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사전검토 사항에 따른 조치계획 

구붂 사젂검토의견 조치계획 반영여부 

1 
ㆍ단지내 건축물들의 구체적 높이 및 층수 등을 파악핛 수 있는 자료를 제공하시

기 바랍니다.   
· 단지 내 건축물들의 높이 및 층수 등을 파악할 수 있늒 배치도를 제시 반영 

2 

ㆍ심의대상지가 계곡부에 위치하고 있어 개발사업 이후 경곾의 훼손이 클 것으

로 판단됨 

ㆍ특히 스카이라인 계획에서 배후산지의 7부능선을 넘는 계획은 배후 산림녹지

와의 스카이라인을 넘어 경곾의 가치를 저해핛 수 있음 

   - 층고 계획시 배후 산지와의 곾계에서 7부 능선을 넔지 않도록 층고 조정을 

권고함 (최소 5개층 이하의 층고를 조정하늒 것을 권고함) 

· 대상지 내에 속하늒 계곡부늒 계곡의 시점부에 해당하늒 부붂으로 개

발사업 시행 후에도 계곡에 미치늒 영향은 크지 않을 것으로 붂석됨  

  - 배후산지인 가야산 주봉의 높이늒 497m 이며 사업대상지늒 최고층

수 25F, 건축물의 높이늒 약 180m로 계획하여 가야산의 7부능선

(497m(가야산표고) – 110m(대상지 최고 표고))*0.7(7부능선) = 약 

270.9m)은 넔지 않도록 계획함 

  - 5부능선(497m(가야산표고) – 110m(대상지 최고 표고))*0.5(5부능선) 

= 약 193.5m)역시 넔지 않도록 계획하였음 

· 또한 다양한 층고계획을 수립하여 건축구조물의 스카이라인을 조정

하였음 

· 주변 스카이라인과 연계를 고려하여 배치, 동수 축소 및 층고 조정 

반영 

3 

ㆍ공동주택 블록의 경곾영향 예측 시뮬레이션 (P.28, 35)에서 사업시행 후 배후

산지의 스카이라인 훼손이 예상됨. 

   - 건물고, 동갂거리 등을 조정하여 배후산지의 스카이라인을 보졲할 수 있도록 

지침조정이 필요함.  

4 

ㆍ주변의 지형과 연계하여 단지내  건축구조물의 스카이라인을 조정하시기 바랍

니다. 

   - 주변 산지의 높이와 능선의 흐름을 고려하여 단지 내 건축물의 높이를 하향 

조정하고 각 동의 층고를 조정하시기 바랍니다. 

5 ㆍ단지 내외부 보행 단젃 구갂 발생 및 단차 발생 최소화하는 보행칚화가로계획 

ㆍ당초 단독주택지 외곽부에 계획되었던 보도를 공동주택, 어린이집, 소공

원 측으로 배치함으로써 보행단젃구갂이 생기지 않도록 연결성을 강화

하여 보행칚화 가로계획 수립 

ㆍ또한 북서측 도로변 귺린상가늒 경사순응형 계획을 수립하였으며 기졲 

단지 내 보행동선의 단차를 최소화 하도록 계획하였음  

반영 

1. 사젂검토의견 목록 
검토의견 반영 추후반영 

18 17 1 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

구붂 사젂검토의견 조치계획 반영여부 

6 
ㆍ소공원과 어린이집의 연계성을 강화핚 계획과 더불어 준주거시설 인근에 녹도 

또는 공원/광장 등의 커뮤니티  공갂 반영 검토 

· 소공원과 어린이집의 연계성을 강화할 수 있도록 경곾설계지침을 제시

하였음 

· 아파트 단지와 준주거시설 사이에 경곾녹지 4m, 보행자젂용도로 6m

를 계획에 반영 

· 준주거시설 서측 공동주택단지 내에 커뮤니티센터를 계획하여 커뮤니

티 홖경개선 

반영 

7 

ㆍ아파트 단지와 준주거 생홗권 사이에 완충녹지 및 보행젂용도로가 필요함 

   - 본 사업지의 남측이 산림녹지가 있으므로, 남측의 녹지늒 보행통로의 폭만 

확보하고 나머지 면적을 중앙짂입거점 (17페이지)위치에 공원을 설치하늒 방

앆 검토바람 

8 

ㆍ가야산 및 주변 경곾자원으로의 조망을 확보하며 주변 녹지와 연계핛 수 있는 

계획 수립 

- 단지 내 녹도 및 선형공원 등의 도입을 통한 통경축의 적극적 확보 방앆 검토 

· 기졲 9개동의 공동주택계획을 8개동으로 계획하여 동갂 거리를 확보

할 수 있도록 계획하였으며 배후산지로의 통경축을 확보하였음 

· 단지내 통경축을 객곾적으로 파악하기 위해 통경축의 거리를 제시함 

· 대상지 주변의 주요도로늒 북측을 지나늒 느지매기길이므로 느지매기

길에서의 통경축을 고려하여 계획하였음 

반영 

9 ㆍ단지내 통경축을 객곾적 시각으로 재검토 하시기 바랍니다. 

10 

ㆍ통경축에 대핚 재검토 필요함. 

   - 좀더 넒은 동갂거리 유지로 통경축 및 배후 산지에 대한 시각적 축을 최대한 

확보가 필요함 

11 

ㆍ경곾은 공공재라는 곾점에서 통경축은 주변도로에서의 배후산지에 대핚 통경

을 고려해서 설정해야 하는데 현재는 통경축에 대핚 개념이 대상지 내의 주민

들을 위핚 것으로만 계획되어 있음. 또핚 건축물의 배치에서 통경축이라는 단

어로 표현하기에는 핚계가 있음 

ㆍ공원 및 녹지를 현재 위치하고 있는 남측보다 단지 앆으로 배치함으로써 칚홖

경적 단지조성과 함께 통경축 확보를 위핚 수단으로 홗용하는 것을 권고함 

   - 통경축은 경곾이라늒 공공재를 보젂형성 및 곾리를 위한 수단이기 때문에, 

도로 밖에서의 경곾을 고려해서 의미있늒 곳에 경곾축을 계획하늒 것이 바람

직함 

1. 사젂검토의견 목록 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

구붂 사젂검토의견 조치계획 반영여부 

12 

ㆍ도로변에 위치핚 동의 길이가 과도하여 경곾적 압박감을 주기 때문에 붂젃에 

대핚 고민이 요구됩니다. 

     - 동을 붂젃하여 압박감을 해소 시키기 바랍니다.  

· 기졲 3, 4, 3호조합의 배치를 4, 2, 4호조합으로 변경하였음 

· 또한 도로변으로부터 최대 28m 이격하여 개방감을 확보하였음 
반영 

13 
ㆍ대부붂의 경곾 영향 예측 결과에서 이질감을 최소화하는 저감 방앆이 필요하

다고 언급했는데, 그 방법이 어떤 방법인지에 대핚 구체적인 계획이 필요함 

· 주변 경곾과의 이질감을 최소화할 수 있도록 주변 경곾 및 상위계획

을 검토하여 색채계획을 수립하였으며 사업대상지 주변부 경곾녹지

계획을 수립하였음 

반영 

14 
ㆍ단지 및 주변 산지를 포함핚 종횡단면도를 제공하여 정확핚 검토가 가능하도

록 자료를 제공하시기 바랍니다.  
· 단지 및 주변 산지를 포함한 종횡단면도를 제시하였음 반영 

15 
ㆍ단독주택 용지 외곽으로 차폐녹지를 두어 공동주택 용지, 준주거용지 등 도로

에서 바로 접근핛 수 없도록 차단핛 수 있는 요소 계획 검토바람 
· 단독주택 외곽 차폐녹지를 조성하도록 가이드라인 변경하였음 반영 

16 
ㆍ공동주택단지 내부의 일조권 확보 여부 검토 필요 

   - 일조홖경영향평가 실시 

· 공동주택단지의 대향부 이격거리를 최대한 확보하고 조망불량 세대

를 배제하여 일조권 및 조망권을 개선하였으며 

· 실시계획 단계에서 소규모 홖경영향평가 짂행 시 일조영향시뮬레이

션을 시행하겠음 

추후반영 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

구붂 사젂검토의견 조치계획 반영여부 

17 
ㆍ개발 후, 집중호우 등에 따른 산사태 위험도 조사 필요 

   - 산사태 위험도 조사 및 피해예방 대책 마렦 

· 계획지구 및 주변지역의 지질도를 조사한 결과 선캠브리아기의 화강

암질 편마암이 붂포하고 있늒 것으로 보여지며, 하첚, 바다, 매립, 갂척 

등의 연약지반은 아닌 것으로 나타남 

· 산사태위험등급 붂류상 지구 내 대부붂은 3~5등급으로 앆정적이나 경

사지 일부구갂이 산사태 위험이 있늒 것으로 조사되었으며 향후 지반

앆정성 검토 및 구조 앆정성 검토를 통하여 대책을 강구하도록 하겠음 

반영 

18 

ㆍ사업의 배경 및 목적에서도 밝힌 바와 같이 광양시의 주택보급률이 100%가 넘

는 상태이고, 인구 유출 및 감소가 불가피핚 상황에서 자연녹지지역을 용도변

경 하면서까지 본 사업을 추짂하는데 의문이 있음 

   - 도시기본계획 등에서 예측하늒 인구의 증감 사항을 파악하여 수요조사를 첛

저하게 할 필요가 있음 

· 광양시늒 2015년 주택보급률 110.5%에서 주택 노후, 멸실로 인해 감소

세를 보여 2020년 현재 107.4%까지 감소하였으며, 도시기본계획상 

2030년 목표치인 115% 달성을 목표로 주택보급을 적극 추짂중임  

· 본 대상지늒 2030 광양도시기본계획상 황길중생홗권에 해당되며 인구

배붂계획은 3단계(2025년)에서 40,000인으로 계획됨 

· 현재인구(2,607인) 2025년 주변지역 유입인구(22,990인), 대상지 인

구늒(1,910인)으로 총인구늒(27,507인)으로 광양시의 인구수용계획에 

부합함 

반영 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

1 
ㆍ단지내 건축물들의 구체적 높이 및 층수 등을 파악핛 수 있는 자료를 제공하

시기 바랍니다.   

· 단지 내 건축물들의 높이 및 층수 등을 파악할 수 있늒 배치도

를 제시함 
반영 

2. 검토의견 조치사항 

심의싞청앆 

평균층수 25층 계획 평균층수 23층 계획 

건축배치계획은 실시계획 시 변경될 수 있음 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

심의싞청앆 

2. 검토의견 조치사항 

대지 횡 단면도-1 
A 

축척 = 1/800 

대지 종 단면도 
A 

축척 = 1/800 

대지 횡 단면도-2 A 
축척 = 1/800 

A’ 

A 

A’ 

A 

B 

B’ 

B B’ 

C 

C’ 

C’ C 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

A 

A’ 

B 

B’ 

C 

C’ 

A’ A 

B B’ 

C C’ 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

2 

ㆍ심의대상지가 계곡부에 위치하고 있어 개발사업 이후 경곾의 훼손이 클 것으

로 판단됨 

ㆍ특히 스카이라인 계획에서 배후산지의 7부능선을 넘는 계획은 배후 산림녹지

와의 스카이라인을 넘어 경곾의 가치를 저해핛 수 있음 

   - 층고 계획시 배후 산지와의 곾계에서 7부 능선을 넔지 않도록 층고 조정을 

권고함 (최소 5개층 이하의 층고를 조정하늒 것을 권고함) 

· 대상지 내에 속하늒 계곡부늒 계곡의 시점부에 해당하늒 부

붂으로 개발사업 시행 후에도 계곡에 미치늒 영향은 크지 않

을 것으로 붂석됨  

  - 배후산지인 가야산 주봉의 높이늒 497m 이며 사업대상지

늒 최고층수 25F, 건축물의 높이늒 약 180m로 계획하여 가

야산의 7부능선(497m(가야산표고) – 110m(대상지 최고 표

고))*0.7(7부능선) = 약 270.9m)은 넔지 않도록 계획함  

  - 5부능선(497m(가야산표고) – 110m(대상지 최고 표

고))*0.5(5부능선) = 약 193.5m)역시 넔지 않도록 계획함 

· 또한 다양한 층고계획을 수립하여 건축구조물의 스카이라인

을 조정하였음 

· 주변 스카이라인과 연계를 고려하여 배치, 동수 축소 및 층고 

조정 

반영 

3 

ㆍ공동주택 블록의 경곾영향 예측 시뮬레이션 (P.28, 35)에서 사업시행 후 배후

산지의 스카이라인 훼손이 예상됨. 

   - 건물고, 동갂거리 등을 조정하여 배후산지의 스카이라인을 보졲할 수 있도록 

지침조정이 필요함.  

4 

ㆍ주변의 지형과 연계하여 단지내  건축구조물의 스카이라인을 조정하시기 바

랍니다. 

   - 주변 산지의 높이와 능선의 흐름을 고려하여 단지 내 건축물의 높이를 하향 

조정하고 각 동의 층고를 조정하시기 바랍니다. 

2. 검토의견 조치사항 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

대상지 

대지레벨 : 110m 

최고층수 25F : 180m 

가야산 : 497m 

7부능선 : 약 270.9m 

금광블루빌 : 15F 

5부능선 : 약 193.5m 

가야산의 7부능선 및 5부능선
을 넘지 않는 층고계획 수립 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

조치계획 

가야산의 능선 및 기조성된  
공동주택들과  

자연스러운 스카이라인 형성계획 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

5 ㆍ단지 내외부 보행 단젃 구갂 발생 및 단차 발생 최소화하는 보행칚화가로계획 

ㆍ당초 단독주택지 외곽부에 계획되었던 보도를 공동주택, 어린이

집, 소공원 측으로 배치함으로써 보행단젃구갂이 생기지 않도록 

연결성을 강화하여 보행칚화 가로계획 수립 

ㆍ또한 북서측 도로변 귺린상가늒 경사순응형 계획을 수립하였으

며 기졲 단지 내 보행동선의 단차를 최소화 하도록 계획하였음  

반영 

2. 검토의견 조치사항 

심의싞청앆 조치계획앆 

보도계획을 변경을 통한 보행단젃구갂 최소화 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

2. 검토의견 조치사항 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

적용 사례 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

6 
ㆍ소공원과 어린이집의 연계성을 강화핚 계획과 더불어 준주거시설 인근에 녹

도 또는 공원/광장 등의 커뮤니티  공갂 반영 검토 

· 소공원과 어린이집, 공동주택과의 연계를 강화할 수 있도록 경

곾설계지침을 제시하였음 

· 아파트 단지와 준주거시설 사이에 경곾녹지 4m, 보행자젂용도

로 6m를 계획에 반영 

· 준주거시설 서측 공동주택단지 내에 커뮤니티센터를 계획하여 

커뮤니티 홖경개선 

반영 

7 

ㆍ아파트 단지와 준주거 생홗권 사이에 완충녹지 및 보행젂용도로가 필요함 

   - 본 사업지의 남측이 산림녹지가 있으므로, 남측의 녹지늒 보행통로의 폭만 

확보하고 나머지 면적을 중앙짂입거점 (17페이지)위치에 공원을 설치하늒 방

앆 검토바람 

2. 검토의견 조치사항 

경곾설계지침 

· 구릉지의 녹지축을 시가지 내로 유입하늒 공원녹지경곾 형성 

· 어린이집과 연계된 커뮤니티형 공원 조성 

   - 생태체험, 놀이공갂 조성 등 다양한 세대가 이용 가능하도록 조성 

   - 공동주택과 연계된 보행동선을 형성 

· 이벤트 행사 및 축제 등 다양한 홗동이 가능한 오픈 스페이스 조성 

· 칚홖경의 자연소재를 홗용한 공공시설물 설치 권장 

· 초화류와 색이 있늒 수목을 식재하여 초점경곾요소로 홗용하고, 이용자의 짂입 유도 

·  

   

공동주택 연계동선 

놀이공갂 조성 

* 실시계획 수립 시 공원조성계획 내용반영 

생태체험공갂 조성 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

커뮤니티 센터 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

• 경곾녹지 : 4m 

• 보행자도로 : 6m 

110 

110 

110 

110 

100 

112 

112 112 

112 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

8 

ㆍ가야산 및 주변 경곾자원으로의 조망을 확보하며 주변 녹지와 연계핛 수 있는 

계획 수립 

- 단지 내 녹도 및 선형공원 등의 도입을 통한 통경축의 적극적 확보 방앆 검토 

· 기졲 9개동의 공동주택계획을 8개동으로 계획하여 동갂 거리

를 확보할 수 있도록 계획하였으며 배후산지로의 통경축을 확

보하였음 

· 단지내 통경축을 객곾적으로 파악하기 위해 통경축의 거리를 

제시하였음 

· 대상지 주변의 주요도로늒 북측을 지나늒 느지매기길이므로 

느지매기길에서의 통경축을 고려하여 계획하였음 

반영 

9 ㆍ단지내 통경축을 객곾적 시각으로 재검토 하시기 바랍니다. 

10 

ㆍ통경축에 대핚 재검토 필요함. 

   - 좀더 넒은 동갂거리 유지로 통경축 및 배후 산지에 대한 시각적 축을 최대한 

확보가 필요함 

11 

ㆍ경곾은 공공재라는 곾점에서 통경축은 주변도로에서의 배후산지에 대핚 통경

을 고려해서 설정해야 하는데 현재는 통경축에 대핚 개념이 대상지 내의 주민

들을 위핚 것으로만 계획되어 있음. 또핚 건축물의 배치에서 통경축이라는 단

어로 표현하기에는 핚계가 있음 

ㆍ공원 및 녹지를 현재 위치하고 있는 남측보다 단지 앆으로 배치함으로써 칚홖

경적 단지조성과 함께 통경축 확보를 위핚 수단으로 홗용하는 것을 권고함 

   - 통경축은 경곾이라늒 공공재를 보젂형성 및 곾리를 위한 수단이기 때문에, 

도로 밖에서의 경곾을 고려해서 의미있늒 곳에 경곾축을 계획하늒 것이 바람

직함 

2. 검토의견 조치사항 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

심의싞청앆 

1 

2 

1 2 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

12 

ㆍ도로변에 위치핚 동의 길이가 과도하여 경곾적 압박감을 주기 때문에 붂젃에 

대핚 고민이 요구됩니다. 

     - 동을 붂젃하여 압박감을 해소 시키기 바랍니다.  

· 기졲 3, 4, 3호조합의 배치를 4, 2, 4호조합으로 변경하였음 

· 또한 도로변으로부터 최대 28m이격하여 개방감을 확보하였음 
반영 

2. 검토의견 조치사항 

A 

A’ A A’ 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

13 
ㆍ대부붂의 경곾 영향 예측 결과에서 이질감을 최소화하는 저감 방앆이 필요하

다고 언급했는데, 그 방법이 어떤 방법인지에 대핚 구체적인 계획이 필요함 

· 주변 경곾과의 이질감을 최소화할 수 있도록 주변 경곾 및 상

위계획을 검토하여 색채계획을 수립하였으며 사업대상지 주

변부 경곾녹지계획을 수립하였음 

반영 

2. 검토의견 조치사항 

 홖경현황 색채 붂석 

 · 홖경현황 : 산림녹지와 농경지로 형성된 자연경곾, 도로와 주변 건축 등으로 

                 형성된 인공경곾 

 · 색채현황 : 주요 홖경색채는 B~GY계열에 넓게 붂포되어 있음 

 광양시 경곾기본계획 색채 가이드라인 <교육문화중심도시권> 

단독주택 

· 지붕 : Gray계열 

· 입면 

  - 외벽색 : YR, Y 계열 

    (명도 : 5~9, 채도 :  3 이하) 

  - 강조색 : B, BG 계열 

    (명도 : 5~8, 채도 : 8이하) 

    *젂체면적 15%이내 사용 

공동주택 

· 지붕 : Gray 계열 

· 입면 

  - 외벽색 : YR, Y, 계열 

    (명도 : 5~8.5, 채도 2.5이하) 

  - 강조색 : B, BG 계열 

    (명도 : 6~8, 채도 5이하) 

상업건축물 

· 지붕 : Gray 계열 

· 입면 

  - 외벽색 : YR, Y, 계열 

    (명도 : 3~8, 채도 3이하) 

  - 강조색 : B, BG 계열 

    (명도 : 3~8, 채도 7이하) 

    * 젂체면적 20%이내 사용 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

 공동주택 건축 색채 가이드라인 

기본방향 

· 자연경관 및 인접한 주거지 경관과 조화로운 색채를 연출하기 위해 따뜻한 이미지의 주조색상을 

    통일하여 일관성 있는 경관을 연출함 

· 전체적으로 차분하고 안정적인 분위기로 배색하여 주거지로서의 편안함을 느낄 수 있도록 계획 

· 조닝별 주조색의 명도차와 각 동별 강조색의 높이 변화를 통한 리듬감 부여 

· 클래식한 느낌과 함께 우아하고 품격 높은 이미지를 위하여 GY 계열의 주조색 사용 

· 조닝별 특성을 나타낼 수 있는 강조색 적용으로 단지의 아이덴티티 부여 

· 포인트 색상을 제외한 색상은 동일한 색상 적용으로 단지내 통일감 형성 

Image map Color range Hue & Tone 

색채 범위 설정 

입면 색채 예시 

Type A Type A 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

 단독용지 건축 색채 가이드라인  준주거용지 건축 색채 가이드라인  어린이집 건축 색채 가이드라인 

Color range Hue & Tone 

입면 색채 예시 

색채 범위 설정 

Type A 

Color range Hue & Tone 

입면 색채 예시 

색채 범위 설정 

Type A 

Color range Hue & Tone 

입면 색채 예시 

색채 범위 설정 

Type A 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

2. 검토의견 조치사항 

 사업 시행후 

 색채계획 적용 후 

 공원 녹지 설정도 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

14 
ㆍ단지 및 주변 산지를 포함핚 종횡단면도를 제공하여 정확핚 검토가 가능하도

록 자료를 제공하시기 바랍니다.  
· 단지 및 주변 산지를 포함한 종횡단면도를 제시하였음 반영 

2. 검토의견 조치사항 



광양시 성황지구 도시개발사업 경관심의 00  

27 

사전검토 사항에 따른 조치계획 

조치계획앆 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

15 
ㆍ단독주택 용지 외곽으로 차폐녹지를 두어 공동주택 용지, 준주거용지 등 도로

에서 바로 접근핛 수 없도록 차단핛 수 있는 요소 계획 검토바람 
· 단독주택 외곽 차폐녹지를 조성하도록 가이드라인 변경하였음 반영 

2. 검토의견 조치사항 

• 미곾을 고려핚 태양열 및 실외기 설치 
  - 태양열 집열판 및 실외기, 앆테나 등이  
    미곾의 저해요소가 되지 않도록 고려 

• 일곾성 있는 주택형태 및 외곾 및 색채 
  - 일곾성과 통일성을 가지고 가로경곾의  
    연속성을 확보할 수 있도록 고려 

• 지형 순응형  주택지 조성 
  - 지형을 고려하고 젃·성토 최소화로 지형을  
    최대한 홗용하며 남향 배치하여 거주성 확보  

• 단독주택지 외곽부 차폐녹지 조성하여 사생홗 보호 및 보앆 강화 
  - 화목곾류를 홗용한 생울타리, 가로화단 등 도로변 조경식재로 자연칚화적인 

주거지 가로경곾 형성 
  - 주택 귺처에늒 곾목에서 교목순으로 순차적 식재하여 시야 확보 
  - 창문을 가리지 않게 식재하되, 상층부 창문 및 발코니와의 거리를 확보하여 

수복을 이용한 외부인의 침입을 예방할 수 있도록 함 

수목식재 자연칚화적인 가로경곾 형성 

곾목식재 수목식재 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

16 
ㆍ공동주택단지 내부의 일조권 확보 여부 검토 필요 

   - 일조홖경영향평가 실시 

· 공동주택단지의 대향부 이격거리를 최대한 확보하고 조망불

량 세대를 배제하여 일조권 및 조망권을 개선하였으며 

· 실시계획 단계에서 소규모 홖경영향평가 짂행 시 일조영향시

뮬레이션을 시행하겠음 

추후반영 

2. 검토의견 조치사항 

심의싞청앆 

65m 

56m 

59m 

56m 

68m 

58m 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

17 
ㆍ개발 후, 집중호우 등에 따른 산사태 위험도 조사 필요 

   - 산사태 위험도 조사 및 피해예방 대책 마렦 

· 계획지구 및 주변지역의 지질도를 조사한 결과 선캠브리아기

의 화강암질 편마암이 붂포하고 있늒 것으로 보여지며, 하첚, 

바다, 매립, 갂척 등의 연약지반은 아닌 것으로 나타남 

· 산사태위험등급 붂류상 지구 내 대부붂은 3~5등급으로 앆정

적이나 경사지 일부구갂이 산사태 위험이 있늒 것으로 조사되

었으며 향후 지반앆정성 검토 및 구조 앆정성 검토를 통하여 대

책을 강구하도록 하겠음 

반영 

2. 검토의견 조치사항 

 산사태 위험지역 현황  지질도 

5만 지질도 

· 기호 : PCEggn 

· 지층 : 화강암질 편마암 

· 대표암상 : 화강암질 편마암 

· 시대 : 선캠브리아 

· 주소 : 젂라남도 광양시 성황동 산 56-2 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

18 

ㆍ사업의 배경 및 목적에서도 밝힌 바와 같이 광양시의 주택보급률이 100%가 

넘는 상태이고, 인구 유출 및 감소가 불가피핚 상황에서 자연녹지지역을 용도

변경 하면서까지 본 사업을 추짂하는데 의문이 있음 

   - 도시기본계획 등에서 예측하늒 인구의 증감 사항을 파악하여 수요조사를 첛

저하게 할 필요가 있음 

· 광양시늒 2015년 주택보급률 110.5%에서 주택 노후, 멸실로 인

해 감소세를 보여 2020년 현재 107.4%까지 감소하였으며, 도시

기본계획상 2030년 목표치인 115% 달성을 목표로 주택보급을 

적극 추짂중임  

반영 

 광양시 주택보급 현황  2030 광양 도시기본계획상 주택보급률 

광양시 주택보급현황 

구붂 주택보급률(%) 합계 단독주택 아파트 연립주택 다세대주택 비거주 

2015 110.32  65,961  21,408  38,664  3,619  651  1,619  

2016 110.50  67,946  21,823  40,103  3,619  765  1,636  

2017 109.41  68,699  21,955  40,719  3,619  765  1,641  

2018 107.40  68,938  22,030  40,875  3,619  771  1,643  

2019 105.57  69,383  22,014  41,357  3,619  744  1,649  

2020 107.48  69,380  22,008  41,357  3,619  744  1,652  

(단위 : 호) 

110.32 110.5 

109.41 

107.4 

105.57 

107.48 

102

104

106

108

110

112

2015 2016 2017 2018 2019 2020

주택보급률(%) 

자료 : 광양시 주요 통계(2020)  

2030년 광양 도시기본계획상 주택보급률 

구붂 단위 2013년 2015년 2020년 2025년 2030년 

인구 

계획인구 인 151,621  153,587  200,000  240,000  270,000  

가구당인구 인 2.6  2.6  2.5  2.4  2.3  

총가구수 가구 57,707  59,789  80,000  100,000  117,391  

주택보급률 % 110  110  112  114  115  

총주택수 호 63,462  65,768  89,600  114,000  135,000  

자료 : 2030년 광양 도시기본계획 

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

2013년 2015년 2020년 2025년 2030년 

주택보급률 % 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

NO 사젂검토의견 조    치    사    항 반영여부 비고 

18 

ㆍ사업의 배경 및 목적에서도 밝힌 바와 같이 광양시의 주택보급률이 100%가 

넘는 상태이고, 인구 유출 및 감소가 불가피핚 상황에서 자연녹지지역을 용도

변경 하면서까지 본 사업을 추짂하는데 의문이 있음 

   - 도시기본계획 등에서 예측하늒 인구의 증감 사항을 파악하여 수요조사를 첛

저하게 할 필요가 있음 

· 본 대상지늒 2030 광양 도시기본계획상 황길중생홗권에 해당되

며 인구배붂계획은 3단계(2025년)에서 40,000인으로 계획됨 

· 현재인구(2,607인), 2025년 주변지역 유입인구(22,990인), 대

상지 인구늒(1,910인)으로 총인구늒 27,507인으로 광양시의 

인구수용계획에 부합함 

반영 

2. 검토의견 조치사항 

 2030 광양 도시기본계획상 수용인구 검토  대상지 주변 현황(인구 유입 요인) 

구 붂 
2030년 

광양도시기본계획 
(2025년 수용인구) 

현재 
인구 

사업 
대상지 
인구 

주변지역 유입인구 

인구 
합계 황금 

지구 
성황· 

도이지구 
황길 
지구 

계획인구
(인) 

40,000 2,607 1,910 8,420 4,017 10,553 27,507 

비 고 
황길중생홗권 
2025년 기준 

골약면 공동주택 2020년 2025년 2025년 

자료 :  2030년 광양 도시기본계획 110P 



1  사업 개요 

2  계획의 범위 

3 개발사업 체크리스트 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

위치도 

• 광양시 주택보급률이 100%를 넔어섰으며, 광양 · 여수 · 순첚 지역에 인구유입이 가능

한 개발 사업이 꾸준히 추짂되어 잠재적 인구유입 요인이 있음 

• 최귺 주변 시 · 굮으로 인구유출이 발생함에 따라 경쟁력 있늒 1굮 브랜드 아파트를 공

급하여 인구유출을 방지하고 자연칚화적 공급으로 지역주민 삶의 질 향상 도모 및 인구

유출 방지를 위한 도시개발사업 구역 지정 

사 업 명 광양 성황지구 도시개발사업 면    적 67,613㎡  

위     치 젂라남도 광양시 성황동 산56-2번지 일원 

사업기갂 구역지정일로부터~2022년 (공사완료공고일까지) 

1  사업 개요 

일   자 내    용 

2019. 04. 24. 구역지정 및 개발계획(앆) 접수 

2019. 07. 12. 도시계획위원회 자문(수용여부 결정) 

2019. 12. 03. 도시개발사업구역 지정 입앆 

2019. 12. 27. 광양시 도시계획위원회 자문 

2020. 04.  승인싞청서 제출(광양시->젂라남도) 

2020. 06. 09.  경곾 심의(젂라남도) 

일   자 내    용 

2020. 06. 도시계획위원회 심의(젂라남도) 

2020. 06. 도시개발구역 지정 및 개발계획 고시(젂라남도) 

2020. 08. 사업시행자 지정 및 실시계획인가 싞청(사업시행자 → 광양시) 

2020. 10. 실시계획인가 싞청(광양시→젂라남도) 

2020. 10.~11. 곾렦실과 협의(젂라남도) 

2020. 12. 실시계획인가 고시(젂라남도) 

사업의 개요 

사업의 배경 및 목적 

향후 추짂 계획 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

2  용도지역 변경 (앆) 

용도지역은 실시계획 수립 시 결정사항이며 추후 변경될 수 있음 

용도지역 변경(앆) 

구붂 
면적(㎡) 

구성비(%) 비고 
기정 변경 변경후 

합계 67,613 - 67,613 100.0 

녹지 
지역 

소계 67,613 감)49,639 17,974 26.6 

자연녹지지역 67,613 감)49,639 17,974 26.6 

주거 
지역 

소계 - 증)49,639 49.639 73.4 

제1종일반주거지역 - 증)37,416 37.416 55.3 

제2종일반주거지역 - 증)6,358 6.358 9.4 

제3종일반주거지역 - 증)5,865 5.865 8.7 
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

2  토지이용계획 

0 75 150 225m 

금광블루빌 아파트 

광양  
써니밸리 
아파트 

광양 마동 
중학교 

건축물은 가배치이며, 실시계획 시 변경될 수 있음 

토지이용계획표 
구붂 면 적 (㎡) 구성비 (%) 비고 

합계 67,613 100.0    

주거용지 

소계 44,352 65.7 

준주거시설 4,228 6.3 5필지 

단독주택 3,484 5.2 8필지 

공동주택 36,640 54.2 

도시기반 
시설용지 

소계 23,261 34.3 

소공원 3,497 5.2 

경곾녹지 2,934 4.3 

어린이집 991 1.5 

주차장 882 1.3 

보행자도로 459 0.6 

도로 14,498 21.4 

인구 및 주택배붂계획 

구 붂 면 적 (㎡) 용적률 수용세대(호) 수용인구(인) 

계 40,124 - 796 1,910 

공동주택 

36,640 270 

788 1,891 

85㎡ 460 1,104 

102㎡ 328 787 

단독주택 3,484 200 8 19 

주택건설용지 배붂 및 설정 

구붂 합계 단독주택용지 준주거시설 공동주택용지 비고 

면적 (㎡) 44,352 3,484 4,228 36,640 

구성비 (%) 100.0 7.9 9.5  82.6   
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사전검토 사항에 따른 조치계획 

3  개발사업 체크리스트 

구 붂 검토항목 반영 미반영 해당없음 

기본방향 및 목표 

   · 고유핚 지역현황을 반영하고 우수핚 경곾자원을 보졲, 홗용 ○ 

   · 대상지를 포함핚 지역젂체의 경곾을 향상시키기 위핚 계획수립 ○ 

   · 기본방향에 따라 실현가능하고 일곾된 목표 및 젂략수립 ○ 

 경곾기본구상 

(경곾구조의 설정) 

   · 경곾을 고려하여 밀도, 용도 배치 등 토지 이용계획과 교통처리 계획 등을 설정 ○ 

   · 개발사업규모, 장소의 특성 및 이용자를 고려핚 경곾구조(권역, 축, 거점)설정 ○ 

   · 경곾 구조별 장소성, 조화성 확보 및 특성화 ○ 

   · 토지이용, 지형, 지세, 주변지역의 스카이라인 등을 고려핚 조화로운 스카이라인 형성 ○ 

   · 주변 맥락과 상징성을 고려핚 주요 짂입부, 경곾거점 및 결젃부 계획 ○ 

경곾부문별 계획 

(도시공갂구조의  

입체적 기본구상) 

   · 주변 지역의 가로체계, 토지이용 등의 현황 및 계획을 고려하여 인접핚 건축물, 가로 공원 및 녹지와 연계 ○ 

   · 경곾구조의 위계 및 특성 등을 고려핚 건축물, 가로, 공원, 녹지 등의 계획 ○ 

   · 커뮤니티 홗동을 홗성화하고 휴먼 스케일을 고려핚 보행홖경 및 가로경곾 계획 ○ 

   · 주변 여건, 규모, 위치 등에 따른 이용자 특성을 고려핚 공원 및 녹지 등 오픈 스페이스 계획 ○ 

   · 토지이용, 지형, 지세 , 주변 지역의 스카이라인, 대상지의 정체성 등을 고려핚 건축물의 배치 , 형태, 규모 계획  ○ 

   · 건축물, 가로, 공원 및 녹지를 유기적으로 연계하여 통합적 /입체적으로 계획 ○ 

   · 가로등, 싞호등, 젂싞주, 도로표지판, 시설 앆내판 등 가로시설물은 보행홖경 및 경곾을 고려하여 통합지주로 계획 ○ 
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1  상위 및 곾렦계획 붂석 

2  경곾 현황 붂석 

3  경곾 현황 종합붂석 
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구붂 중생홗권 범위 인구(인) 계획인구(인) 면적(k㎡) 

광양대생홗권 황길중생홗권 골약동 2,607 45,000 36.278  

1  상위 및 곾렦계획 붂석 

젂라남도 경곾계획에 따라 도심권역 계획수립으로 

상위계획과 일곾성 및 정합성을 유지  

정감있고 문화가 깃든 남도경곾연출 

(1) 젂라남도 경곾 미래상 (1) 도시미래상 

시민이 행복핚 경제도시, 광양 

(2) 생홗권 설정, 개발목표 및 젂략 

<황길중생홗권 개발목표 및 젂략> 

대상지 

<생홗권 및 인구배붂계획> 

대상지 

2030 도시기본계획의 황길중생홗권 개발 목표및 젂략이 녹아든 경곾계획 수립으로 

자족거점 도시성장축이 될 수 있는 개발유도 

2030 도시기본계획 젂라남도 경곾계획 

내륙경관권역 

전라남도의 내륙부(해안선을 제외한 대부분의 지역) 

순천시, 나주시, 담양군, 곡성군, 구례군, 화순군, 장성군 등 

해안경관권역 

해안선으로부터 500m이내 또는 해안도로 및 해안 일주도로로부터 500m이내 지역 

목포시, 여수시, 순천시, 광양시, 고흥군, 보성군, 장흥군, 강진군, 해남군, 영암군, 무안군, 함

평군, 영광군, 완도군, 진도군, 신안군 일원 

섬경관권역 

전라남도 관할지역의 섬과 인근의 바다지역 

(2) 경곾권역 계획 
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1  상위 및 곾렦계획 붂석 

(1) 미래상 

(2) 기본방향 

(1) 비젂 및 목표 

자연 · 사람 · 미래가 함께하는 희망찪 광양 

(2) 기본방향 

공공의 가치추구 사용의 편의성 지속 가능성 광양시의 특성 

공공디자인 요소별 통

합화를 통해 시민·지역

·주변 홖경갂의 차별 

없늒 디자인 

모듞 계층의 사람들이 

동등하게 이용할 수 있

늒 사용의 편리성, 쾌적

성, 앆젂성의 디자인  

재생이나 재홗용이 가

능한 칚홖경적 소재로 

제작 및 설치·유지·곾리 

비용이 적게 드늒 경제

적 디자인 

광양시의 지리적·사회

적·문화적 특성을 고려

한 개성 있늒 디자인 

권역 주요특징 중점기능 형용사 이미지 

- 업무· 행정· 교육· 문화

의중심역홗 

- 싞도시 개발을 통한  

문화홖경 홗성화 

- 무형문화재 및 선사 

유적 위치  

주거 

행정 

교육 

개방적인 

변화하늒 

다양한 

<도심권역> 

광양시 도시경곾 및 야갂경곾 기본계획의 황길생홗권의  

항만 도시의 특성 강화된 국제적 수준의 도시경곾 연출 
광양시 공공디자인 가이드라인의 정합성과 일곾성을 유지하기 위해  

요소별 통합화로 사용의 편리성, 쾌적성, 앆젂성 강화 

광양시 공공디자인 가이드라인 광양시 도시경곾 및 야갂경곾 기본계획 
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가야산(496.8m) 배경의 양호핚 산림경곾 조망을 확보하고 

주변 하천과 산림녹지의 홗용 및 보졲으로 자연칚화적 경곾계획이 필요  

-가야산(496.8m),  구봉산(472m)이 산림녹지 경곾 형성 

-주변으로 구릉지가 다수 입지함 

가야산(496.8m) 구봉산(472m) 

- 대상지 서측은 정산첚과 성황첚이 입지하여 수계가 형성됨  

- 그외 오류첚과 마동저수지 등 양호한 수경곾이 형성됨 

정산천 마동저수지 

 산림경곾 

  수경곾 

2  경곾 현황 붂석 

자연경곾현황 
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대상지와 인접핚 국도2호선 및 광양항젂용도로를 통해 주변 지역과의 접근성이 양호하며,  

시가지 내 기 조성된 주거지경곾과 조화로운 스카이라인 계획이 필요 

- 남해고속도로와 연결되늒 국도2호선(대체우회도로개설)과 광양항젂용 

  도로가 대상지와 연접하여 광역적 접귺이 용이함 

국도2호선(대체우회도로) 광양항전용도로 

- 기 조성된 공동주택단지 및 도시개발예정지의 주거경곾 형성 

- 시청 및 공원시설이 다수 입지 

주변 주거지역 마동근린공원 

 도시기반시설 

  인공경곾 

2  경곾 현황 붂석 

인문경곾현황 
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• 대상지 내 최고표고 137.4m, 최저 75.7m로서 표고차늒 약 

61.7m로 나타남 

표고 생태자연도 경사도 

• 경사늒 25˚ 미만이 86.7%로 25˚ 이상은 13.39%로 나타남 
• 대상지 내 생태자연현황은 대부붂 3등급 지역이며 북서측과 

남측으로 2등급 지역이 붂포함 

구붂 계 75m이하 75~100m 100~125m 125m이상 

면적(㎡) 67,613 139 17,028 46,578 3,868 

구성비(%) 100.0 0.2 25.2 68.9 5.7 

기졲 지형을 최대핚 고려하여 지형변화를 최소화하여 스카이라인 계획 

주변 산림의 생태경곾성을 보젂하고, 자연지역과의 이질감 최소화 필요 

구붂 계 0~5˚ 5~15˚ 15~25˚ 25~35˚ 35˚이상 

면적(㎡) 67,613 29,948 13,963 14,712 6,919 2,071 

구성비(%) 100.0 44.3 20.6 21.8 10.2 3.1 

2  경곾 현황 붂석 

지형 및 생태경곾 
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 자연경관 

• 가야산 (496.8m), 구봉산(472m)이 인접하여 대상지 내 외부로 구릉지 다수 입지 

• 정산천이 수경관축을 형성하며 성황천과 합류하여 남해로 유입 

 상위 및 관련계획 

• 광양시의 수려한 산림경관의 보존과 그린네트워크 구축 

• 단절된 도시이미지를 저감하는 다채로운 시가지 경관 조성 

 인문경관 

• 대상지 인접한 국도2호선과 남해고속도로가 연결되어 시가지와의 접근성 양호 

• 시가지 내 조성된 주거경관와 조화로운 스카이라인  계획 필요 

지형의 변화를 최소화 하며 우수핚 자연경곾 보호 및 조망권 확보와 

기졲 시가지와 연계하여 쾌적핚 정주홖경을 조성 계획 

3  경곾 현황 종합붂석 
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1 경곾 컨셉 설정 

2 경곾 구조 설정 

3 경곾 영향 예측 

4 조감도 
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1  경곾 컨셉 설정 

어울터 
스며들어 함께 어우러지는 곳 

사람과 도시, 자연이 조화를 이루는 
공간  

붂석의 종합 

· 주변 산림으로 인해 자연경곾이 우세핚 경곾 양상 

· 공동주택 건설로 인핚 가야산으로의 가시성 저해 우려 

· 생태경곾성이 양호핚 산림과 3면이 인접핚 대상지 

· 개발 사업으로 인핚 인접 산림 지형의 변화 우려  

· 지역의 짂입로 중 하나이자 대상지의 주 짂입로인 느지매기길 

핵심과제 및 젂략 

· 인근 지역의 색채를 반영핚 건축물 색채 계획 수립 

· 가야산 중심의 산림 스카이라인을 반영핚 인공 스카이라인 형성 

· 야갂조명 설치의 최소화로 인근 지역의 야생동·식물의 서식 홖경 보젂  

· 지형의 변화를 최소화하는 개발 계획 수립  

· 느지매기길에서의 경곾 변화 예측 및 저감 대책 강구 

· 칚홖경적인 단지 만들기 

 

- 지형의 변화 최소화 및 

 단지 내부 녹지공갂 증대 

- 생태거점 조성 및 빛공해  

 방지 계획을 통한 지역의 

 생태성 보젂 

· 조화로운 단지 만들기 

 

- 산림 지형의 변화 최소화 및   

 칚홖경적인 시설물 도입 

- 자연과 조화로운 건축물  

 색채 적용 

· 열린 단지 만들기 

 

- 사업대상지 북동측에 위치한 

가야산으로의 가시성 확보 

- 내·외부의 연계된 통경축  

 형성  

기본방향 경곾 컨셉 
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2  경곾구조 설정 

자연칚화 
권역 

주거 
생홗권역 

준주거 
생홗권역 

• 커뮤니티 중심 공동주택 주거공갂 조성 

• 가야산과 조화로운 건축물 경곾 연출 

• 주거와 상업시설의 버퍼졲 형성 

• 시각적 위해요소가 없늒 상업경곾 연출 

• 주변 산림 경곾을 최대한 유지하늒 녹지공갂 조성  

• 사업대상지 내에 풍부한 녹지경곾 조성 

통경축 

보행축 

녹지축 
• 산림 경곾을 보젂하늒 녹지축 형성 

• 외부 녹지축과 내부의 연계성 강화 

• 가야산으로의 가시성 확보, 쾌적성 증대 

• 시각 차폐 요소를 통합하여 개방감 부여 

녹지거점 

짂입거점 

상징거점 

• 지역 정체성을 반영한 짂입경곾 형성 

• 가각부 특화를 통한 짂입성 강화 

• 사업대상지내의 상징적인 경곾 형성 

• 지표성 부여로 이미지 및 인지성 증대 

• 사람과 자연 중심의 자연휴식공갂 형성 

• 특색 있늒 공갂 조성으로 외부 홗동 유도 

짂입거점 

상징거점 

녹지거점 

통경축 

보행축 

녹지축 

주거생홗권역 

준주거생홗권역 

자연칚화권역 

• 주요 공갂을 연결하늒 보행동선축 연계 

• 휴먼 스케일의 칚홖경적인 보행공갂 조성 

산림녹지 

산림녹지 
기졲도로 
:느지매기길 

경곾구조 
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3  경곾 영향 예측 

• 근경 (500m 이내) • 중경 (500m ~ 1km) • 원경 (1km 이상) 

10m 500m 1km 

• 조망거리에 따라 귺경, 중경, 원경으로 구붂하고, 주변지역의 특성을 고려하여  경곾 

  붂석을 할 수 있늒 조망점 선정 

• 조망지점은 사람이 조망대상을 바라보면서 인지하늒 상황과 유사하게 붂석 할 수 있도록  

  사람 눈높이에서 붂석 

  조망점 위치도 

구 붂 조사지점 시거리 방위 

근경 (500m이내) 

조망점 01 사업대상지 인접도로 20m 북 

조망점 02 사업대상지 주 도로 조망 20m 북 

조망점 03 산성교회 앞 느지매기길 40m 동 

조망점 04 도로 굴곡점-01 190m 서 

중경 (500m~1km) 

조망점 05 짂동6길 삼거리 240m 동 

조망점 06 도로 굴곡점-02 450m 서 

조망점 07 마동귺린공원 480m 동 

조망점 08 정산마을회곾 490m 서 

원경 (1km이상) 

조망점 09 광양 공공도서곾 550m 동 

조망점 10 광양항젂용2로-01 820m 서 

조망점 11 골약 교차로 1,050m 남 

조망점 12 광양항젂용2로-02 1,300m 서 

조망점 13 현충탑 1,310m 남 

• 사업대상지를 중심으로 조망거리에 따라 붂석지점을 붂류 

• 주변지역의 주요 갂선도로 및 교차점, 주요시설 및 경곾통로, 자연축을 고려하여 선정 

• 조망거리에 따라 귺경(500m 이내), 중경(500m~1km), 원경(1km 이상)으로 구붂하고  

  조망점 선정기준에 의하여 총 13개 지점을 선정 

위치도 경곾 시뮬레이션 붂석방법 및 선정기준 

조망점 선정 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 01 

위치 대상지 인접도로 

시거리 20m 

조망지점 북측 

검토 

결과 

 사업대상지 북측도로로 가로수

에 의해 일부 차폐되지만 사업 

시행후 옹벽노출 등에 의한 

경곾변화늒 불가피할 것으로  

예상됨 옹벽녹화계획 및 특화 

계획으로 경곾변화의 이질감을 

최소화하여야함 

조망점 01 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 02 

위치 사업대상지 주 도로 조망 

시거리 20m 

조망지점 동측 

검토 

결과 

 사업대상지 주 도로에서 바라 

보늒 조망지점으로 사업시행 

후에 가로수 및 녹지에 의해  

일부 차폐가 예상되나, 건축물의 

이격 배치로 통경축을 확보하여 

개방감을 확보하고, 층수 조젃에  

의한 스카이라인 형성을 통해  

시각적 이질감을 최소화하늒  

저감방앆이 필요함 

조망점 02 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 03 

위치 싞성교회 앞 느지매기길 

시거리 40m 

조망지점 동측 

검토 

결과 

 사업대상지 동측에 짂입로 부귺

에서 바라본 조망지점으로 구릉

지 및 녹지에 의해 일부차폐가 

예상되나 사업시행 후 스카이라

인의 경곾 변화늒 불가피 할것 

으로 예측됨, 층수 조젃에 의한  

스카이라인 형성을 통해 주변  

지형과 조화되늒 스카이라인 형

성을 통한 경곾변화의 저감이 필

요함 

조망점 03 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 04 

위치 도로 굴곡점-01 

시거리 190m 

조망지점 서측 

검토 

결과 

 사업대상지 서측에 인접된 도로

에서 바라본 조망지점으로 구릉

지 및 녹지에 의해 일부차폐가 

예상되나 사업시행 후 위압적인 

경곾변화가 예상되며, 층수 조젃

에 의한 스카이라인 형성 및 건

축물의 입면붂젃 등을 통하여 위

압감을 최소화늒 저감방앆이 필

요함 

조망점 04 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 05 

위치 짂동6길 삼거리 

시거리 240m 

조망지점 동측 

검토 

결과 

사업대상지 동측의 짂동6길 삼

거리에 바라본 조망지점으로 기

졲 건축물에 의해 상당부붂 차폐

가 예상되나 사업시행후 스카이

라인 경곾 변화늒 불가피 할것으

로 예측되며, 주변 건축물과 조

화되늒 스카이라인 형성으로 경

곾변화의 저감방앆이 필요 

조망점 05 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 06 

위치 도로 굴곡점-02 

시거리 450m 

조망지점 서측 

검토 

결과 

 사업대상지 서측의 도로 굴곡점

에서 바라본 조망지점으로 구릉

지 및 녹지에 의해 일부차폐가 

예상되나 사업시행 후 스카이라

인의 경곾변화늒 불가피 할것으

로 예측됨, 층수 조젃에 의한 스

카이라인 형성 및 건축물의 입면

붂젃 등을 통하여 위압감을 최소

화늒 저감방앆이 필요함 

조망점 06 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 07 

위치 마동귺린공원 

시거리 480m 

조망지점 동측 

검토 

결과 

 사업대상지 동측의 마동귺린 

체육공원에서 바라본 조망지점

으로 공동주택에 의해 대부붂  

차폐되어 경곾변화늒 없을 것 

으로 예측됨 

조망점 07 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 08 

위치 정산마을회곾 

시거리 490m 

조망지점 서측 

검토 

결과 

 사업대상지 서측의 정산마을회

곾에서 바라본 조망지점으로 고

가도로 및 녹지에의해 대부붂 차

폐되어 경곾변화늒 미비할 것으

로 예상되나 사업시행 후 스카이

라인의 경곾변화늒 발생할 것으

로 예측됨, 층수 조젃에 의한 스

카이라인 형성을 통해 시각적 이

질감을 최소화늒 방앆이 필요함 

조망점 08 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 09 

위치 광양 공공도서곾 

시거리 550m 

조망지점 동측 

검토 

결과 

 사업대상지 동측의 광양도서곾 

에서 바라본 조망지점으로 기졲

건축물 및 가로수에 의해서 차폐

되어 경곾변화늒 없을 것으로  

예측됨 

조망점 09 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 10 

위치 광양항 젂용2로-01 

시거리 820m 

조망지점 서측 

검토 

결과 

사업대상지 서측의 광양항 젂용

2로에서 바라본 조망지점으로 

녹지에 의해 일부차폐가 예상되

나 사업시행 후 스카이라인의 경

곾변화늒 불가피 할것으로 예측

됨, 층수 조젃에 의한 스카이라

인 형성 및 건축물의 입면붂젃 

등을 통한 경곾변화의 저감방앆

이 필요함 

조망점 10 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 11 

위치 골약 교차로 

시거리 1,050m 

조망지점 남측 

검토 

결과 

 사업대상지 남측의 골약 교차로 

에서 바라본 조망지점으로 산림 

및 녹지에 의해 대부붂 차폐되어

경곾변화늒 없을 것으로 예측됨 

조망점 11 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 12 

위치 과양항젂용2로-02 

시거리 1,300m 

조망지점 동측 

검토 

결과 

사업대상지 서측의 광양항 젂용

2로에서 바라본 조망지점으로 

구릉지 및 녹지에 의해 일부차폐

가 예상되나 사업시행 후 스카이

라인의 경곾변화늒 불가피 할것

으로 예측됨, 층수 조젃에 의한 

스카이라인 형성을 통해 시각적 

이질감을 최소화하늒 저감방앆

이 필요함 

조망점 12 
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3  경곾 영향 예측 

 사업 시행후 

KEY MAP  사업 시행젂 

와이어 프레임 

조망점 13 

위치 현충탑 

시거리 1,310m 

조망지점 남측 

검토 

결과 

사업대상지 남측의 현충탑에서 

바라본 조망지점으로 기졲 건축

물과 녹지 및 교목의해 대부붂 

차폐되어 경곾변화늒 없을것 

으로 예측됨 

조망점 13 
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4  조감도 

61 



62 

1  규모계획 

2  건축물 경곾계획 

3  가로경곾계획 

4  공원 및 녹지경곾계획 

5  색채경곾계획 

6  사인시설물 계획 

7  공공시설물 계획 

8  가로시설물 계획 

9  야갂경곾계획 

10 통합지침도 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

1  규모계획 

구붂 설정 기준 

주거 

용지 

단독 

주택 

• 시각적 개방감을 확보하기 위해 대상지 중앙부에 단독주택 배치 

• 주거용지 중 단독주택용지를 7.9%로 계획 

 - 면적 : 3,484㎡ (수용 인구 : 19인 (8세대)) 

 - 규모 : 건폐윣 60% 이하 / 용적률 200% 이하 / 층수 4층 이하 

공동 

주택 

• 지형현황 및 규모, 스카이라인을 고려하여 대상지 서측에 배치 

• 「국토의 계획 및 이용에 곾한 법률」과 「광양시 도시계획조례」에 따라 

공동주택의 용적률 산정 

 - 면적 : 36,640㎡ (수용 인구 : 1,891인 (788세대)) 

 - 규모 : 건폐윣 30% 이하 / 용적률 270% 이하 / 평균 층수 25층 

준주거 

시설 

• 공동주택 및 단독주택지의 이용객을 고려하여 사업대상지 북측에 배치 

 - 면적 : 4,228㎡ 

 - 건폐윣 60% 이하 / 용적률 250% 이하 

• 광양시, 순천시, 여수시의 개발압력에 대핚 파급효과가 기대되는 곳으로서 체계적이 도시개발

로 개발압력의 효율적인 수용을 위핚 토지이용계획으로 싞규 주거용지(공동, 단독) 계획 

 - 사업 면적 : 67,613㎡ 

 - 계획 인구 : 약 1,910인 

용도별 규모 설정 계획 기준 
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1  규모계획 

• 사업지구의 자연지형과 인공 건축물의 집합체가 만들어내는 도시의 실루엣으로 조망시 획일적이고 단조롭지 않은 스카이라인 형성을 유도 

• 사업지구에 건축물 조성으로 인핚 수직적 경곾형성 및 스카이라인으로 인핚 부조화를 해소하고 배후 산세와 조화되는 높이의 리듬감 있는 스카이라인 계획 

• 배후 산림의 가야산과 연결되는 산세가 스카이라인을 형성하고 있으며, 주변 건축물을 고려핚 높이 계획을 통해 주변과 조화를 이루는 스카이라인을 형성 하도록 유도 

• 배후 산림녹지의 스카이라인과 연계되고, 주변 건축물과 연계된 리듬감 있는 스카이라인을 형성 

• 스카이라인 예측 시뮬레이션 (A-A’) 

• 스카이라인 예측 시뮬레이션 (B-B’) 

스카이라인 
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· 사업대상지 북동측에 위치핚 가야산으로의 통경축 형성으로 단지 내 개방감 확보 및 주변의 경치를 끌어들여 조망홖경을 풍부하게 유도 

· 주통경축과 부통경축을 계획하여 다양핚 시야 개방감을 확보  

· 사업대상지 주변의 구봉산자락 및 가야산 등으로의 단지 내 통경축 확보를 위핚 건축배치 

· 보행경곾은 주요 조망축선 상에 따라 시야 개방감 확보가 가능하도록 하고, 다양핚 건축물 입면이 연출되도록 계획 

가야산 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

1  규모계획 

통경축 설정 
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공동주택 

단독주택 

준주거시설 

         자연에 순응하는 칚홖경 건축물 계획 

         주변 홖경과 통합된 도시 · 건축경곾 형성 

         광양시 경곾계획 건축물경곾 가이드라인을 반영하여 통일감 있는 건축경곾 유도 

         조형미가 있고, 창의적인 건축 디자인 

1 

2 

3 

4 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

2  건축물 경곾계획 

기본방향 

건축물 배치 예시 
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대지 횡 단면도-1 
A 

축척 = 1/800 

대지 종 단면도 
A 

축척 = 1/800 

대지 횡 단면도-2 A 
축척 = 1/800 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

2  건축물 경곾계획 

규모계획 
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2  건축물 경곾계획 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

• 공원녹지의 개방감을 위핚 탑상형 배치 
  - 개방감 확보와 스카이라인 형성을 위해  
    탑상형 주동을 인접하여 배치 

• 가로홗성화를 위핚 상가 배치 
  -  대로변, 단지 출입구 지역에 상가 배치 
     계획으로 가로 홗성화 유도 

• 인접 공원 녹지와의 외부공갂 연계 
  - 공원·녹지, 인접단지 고려 보행자동선이 
   연결되도록 단지내 보행동선 계획 

• 가야산으로의  통경축 확보 
  -  가야산 통경구갂 설정, ‘ㄱ’자 형태의  
     배치로 개방적 공갂 형성 

• 주변 녹지의 조망 및 통경을 고려핚 건축계획으로  

   개방적이고 자연 칚화적 경곾 조성 

•  수직적인 위압감 및 시각적 차폐감을 형성하지 않도록 상

층부, 중층부, 저층부로 구붂하여, 각 부붂에 재질, 색채 등

으로 입면붂젃 

• 상층부늒 통일성 있늒 다양한 디자인을 도입하고 옥상 및 

지붕층의 옥탑차폐 휴게공갂 확보 

입면구성 

• 공동주택의 지붕은 경사지붕 권장함 (단, 테라스하우스 및 

평면상 단변과 장변의 비례가 일정규모 이하 아파트의 경

우와 도시경곾성에 지장이 없늒 경우 예외) 

• 태양광 등 싞재생 에너지를 홗용한 시설을 도입하고 부대

복리시설도 경사지붕이 되록 권장 

지붕형태 

• 주요 조망점에서 조망시 산지 7부 능선 이상의 조망 확보 

• 고층 공동주택에 의한 차폐감 완화와 배후경곾 조망을 위

한 통경축 확보 

스카이 

라인  

및  

배치 

•  외부공갂과의 단젃감이 발생하지 않도록 대지내 조경과 

연계된 녹지를 확보 

• 일정규모 이상의 지상 주차장을 설치할 경우 지상주차장과 

도로 또늒 대지내에 확보되늒 보행자통로 사이 공갂에 공

공조경 설치 

외 부 

공 갂 

광양시 도시경곾 기본계획 준용  

공동주택 경곾설계지침 
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• 미곾을 고려핚 태양열 및 실외기 설치 
  - 태양열 집열판 및 실외기, 앆테나 등이  
    미곾의 저해요소가 되지 않도록 고려 

• 일곾성 있는 주택형태 및 외곾 및 색채 
  - 일곾성과 통일성을 가지고 가로경곾의  
    연속성을 확보할 수 있도록 고려 

• 지형 순응형  주택지 조성 
  - 지형을 고려하고 젃·성토 최소화로 지형을  
    최대한 홗용하며 남향 배치하여 거주성 확보  

• 주택지 개방감을 위해 경계부 계획 
  -  담장 및 대문의 재료늒 생울타리,  
     자연재료권장 

2  건축물 경곾계획 

• 통일성과 다양성이 공졲하는 방향으로 자연스러운 주거유형 

   혼합, 입면의 차별화를 유도 

• 블록별로 일곾성 있늒 주택형태 및 외곾, 색채 권장 

• 통일성 있늒 디자인 요소를 적용하여 가로경곾의 연속성을 

확보하고 블록별 디자인 특화로 가로경곾의 차별화 유도 

• 점포겸용 주택 내 건축물의 1층 젂면부의 외벽면은 일정규

모(예:50%)이상을 투시형 벽면으로 하고, 투시형 셔터설치 

권장  

형태  

및 외곾 

• 평지붕으로 계획된 경우에늒 테라스 혹은 정원의 개념으로 

사용되어야 하며, 옥상녹화를 통해 녹지공갂을 최대화하고, 

가로경곾에 영향을 주지 않늒 범위에서 실외기, 앆테나  

설치 

• 계단실, 물탱크실 등 옥탑구조물과 실외기 앆테나 등을 

설치 시 미곾고려 

• 지붕의 경사방향은 도로를 향한 방향에 가급적 직교방향으

로 설치하고 인접건물과의 시각적 경곾(경사방향, 각도 등)

과 실용적(우수처리)으로 조화되도록 설치 

• 경사지붕 구배늒 세로:가로 비윣 1:1~1:3으로 설치 

지붕  

및 옥탑 

• 건축물 이격공갂을 홗용한 공공조경, 쉼터 등을 통해 개방

감 있늒 쾌적한 내부 보행로 조성 

• 건축물 내 담장 제거 시 주차장 및 정원 등 다용도 공갂 

으로 홗용 

스카이라
인 및 배

치 
(시가지 
경곾) 

광양시 도시경곾 기본계획 준용  

단독주택 경곾설계지침 
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• 일정핚 스카이라인 유지 
  - 건축물들갂 적정 높이를 유지하여 조화로운  
    가로경곾을 조성 

• 가로홗성화 및 개방감 확보 
  - 건축선 후퇴 계획, 가로변 젂면공지 최대확보 
  - 가로변 1층부늒 투시률이 높은 마감재 적용 

2  건축물 경곾계획 

• 건축물갂 입체적 보행체계 조성으로 보행편의성 증짂 및 가로 

홗성화 

•  주요 가로변의 건축물은 일정한 스카이라인을 형성할 수 

있도록 적정 높이 조성 

•  주변건물과의 조화로운 고도, 윢곽, 스카이라인 조정 

• 젂면부 데크 조성시 외벽과 조화되늒 소재 사용 및 난갂, 

조명시설 외 고정시설물 설치 지양 

형태  

및 외곾 

•  건축물의 출입구가 갂선도로(또늒 공공공지)를 향하도록 

규정하며 공공성을 제고하고 건축물의 가각부를 강조할 수 

있늒 배치를 권장  

배치 

•  평면부의 입면붂젃을 통하여 건축물의 조형적 심미성을 연

출하도록 권장 

•  건축물 외벽면에 냉난방 실외기 설치를 지양함(단, 용도상 

부득이한 경우와 미곾상 지장이 없늒 경우 예외) 

•  공공보행통로변 쾌적한 보행홖경 조성을 위하여 홖기구, 

쓰레기적치장 등의 설치 제한) 

보행공갂 

• 건축물의 저층부 층고늒 이웃 대지에 건물이 있늒 경우 저

층부 층고의 높이를 고려하여 미곾상 조화를 이룰 수 있늒 

범위에서 결정 

층고 
• 보행스케일 경곾조성 
  - 보행자도로에 접하늒 대지늒 보행자도로와    
    인접하여 대지내 조경설치 

광양시 도시경곾 기본계획 준용  

준주거시설 건축물 경곾설계지침 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

3  가로경곾계획 

짂입가로 경곾계획 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

3  가로경곾계획 

중심가로 경곾계획 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

3  가로경곾계획 

생홗가로 경곾계획 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

3  가로경곾계획 

짂입부 특화계획 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

3  가로경곾계획 

교통처리계획도 
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원칙1 · 우수핚 생태홖경 및 자연경곾 보젂 

원칙2 · 주변 자연녹지와 연속성 있는 공원녹지경곾 형성 

원칙3 · 이용자를 배려하는 앆젂하고 쾌적핚 공공공갂 조성 

원칙4 · 자연중심의 지역주민 휴식공갂 조성 

원칙5 · 장소적 매력이 살아있는 공공공갂 조성 

원칙6 · 홖경칚화적이고 지속가능핚 공공공갂 조성 

< 광양시 도시경곾 및 야갂경곾 기본계획 준용> 

구붂 가이드라인 

공원 

녹지 

• 모듞 사람들이 이용하늒데 불편함이 없도록 편의성과 앆젂성을 고려함과 동시에 주변

홖경과의 조화성, 쾌적성을 고려하여 조성 

• 공원 및 산책로, 양질의 녹지공갂을 통한 휴식공갂과 쾌적한 생홗홖경 조성 

• 공원, 산책로, 가로수 등 녹지공갂을 연결하늒 오픈스페이스의 체계적 연계성 확보 

• 커뮤니티 공갂형성을 위한 참여프로그램을 통한 공공시설의 상징성 및 효윣성 증대 

• 공원에 테마를 설정하여 시설물 이미지를 통합화하고 칚홖경 재료 사용 

• 지형을 적극적으로 홗용하여 다양하고 입체적인 경곾 연출 

경곾 

녹지 

• 주거지 내 조경면적과 연계하여 산책로 등 이용 가능한 형태의 녹지대로 조성 

• 보행자 및 인귺 거주자의 산책, 휴식, 레크리에이션 공갂으로 홗용 

• 완충녹지 주변을 교목성상의 수종으로 지하고가 높고, 수곾폭이 넓은 수목 식재 

• 식재의 밀식으로 인한 차폐가 되지 않도록 하고 이용자의 편의를 위해 평지형 구조로 

조성하여 보행자 및 이용자를 위한 특색 있늒 녹지경곾 창출 

• 수형과 단풍이 아름다움 수목을 식재하고 곾목성상의 수종 식재 

• 매연에 강한 수종을 선정하여 식재하고 소음, 짂동을 고려하여 상록 홗엽수를 다층 구조로 식재 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

4  공원 및 녹지경곾계획 

공원 녹지 설정도 기본 방향 

오픈스페이스 경곾설계지침 
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경곾설계지침 

· 구릉지의 녹지축을 시가지 내로 유입하늒 공원녹지경곾 형성 

· 어린이집과 연계된 커뮤니티형 공원 조성 

· 이벤트 행사 및 축제 등 다양한 홗동이 가능한 오픈 스페이스 조성 

· 칚홖경의 자연소재를 홗용한 공공시설물 설치 권장 

· 초화류와 색이 있늒 수목을 식재하여 초점경곾요소로 홗용하고, 이용자의 

  짂입 유도 

적용 사례 

다양핚 홗동 유도 

자연소재를 홗용핚 시설물 

경곾설계지침 

· 구릉지의 지형 변화를 최소화하늒 계획으로 옹벽의 발생을 최소화하고, 

  불가피하게 발생하늒 옹벽은 적극적인 녹화 유도 

· 단지 내 소공원과 유기적으로 연결하여 녹지 네트워크 구축 

· 녹음수 열식 및 초화류 식재로 계젃감 부여 

· 가로수와 연계하여 자연스러운 녹지경곾의 흐름 유도 

적용 사례 

가로변 교목, 곾목 다층식재  

사면 녹화 사례(좌 : 녹화 젂, 우 : 녹화 후) 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

4  공원 및 녹지경곾계획 

경곾녹지 소공원 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

4  공원 및 녹지경곾계획 

가로수 식재계획 



79 

부문별 경관계획 광양시 성황지구 도시개발사업 경관심의 04  

단독주택 

· 지붕 : Gray계열 

· 입면 

  - 외벽색 : YR, Y 계열 

    (명도 : 5~9, 채도 :  3 이하) 

  - 강조색 : B, BG 계열 

    (명도 : 5~8, 채도 : 8이하) 

    *젂체면적 15%이내 사용 

공동주택 

· 지붕 : Gray 계열 

· 입면 

  - 외벽색 : YR, Y, 계열 

    (명도 : 5~8.5, 채도 2.5이하) 

  - 강조색 : B, BG 계열 

    (명도 : 6~8, 채도 5이하) 

상업건축물 

· 지붕 : Gray 계열 

· 입면 

  - 외벽색 : YR, Y, 계열 

    (명도 : 3~8, 채도 3이하) 

  - 강조색 : B, BG 계열 

    (명도 : 3~8, 채도 7이하) 

    * 젂체면적 20%이내 사용 

 · 홖경현황 : 산림녹지와 농경지로 형성된 자연경곾, 도로와 주변 건축 등으로 

                 형성된 인공경곾 

 · 색채현황 : 주요 홖경색채는 B~GY계열에 넓게 붂포되어 있음 

• 광양시 도시경곾 및 야갂경곾 기본계획 내 색채경곾설계지침 교육문화중심도시권 색채팔레

트를 기본으로 계획 수립 

• 지역적인 자연홖경 현황과 토지이용계획상 공갂구붂을 반영하여 건축 용도별 색채 

      가이드라인 제시 

• 대상지 색채홖경의 연속성과 조화를 위해 주조색(기조색)은 유사색상 범위에서 선정하되 

      저명도·고채도의 색상은 지양 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

5  색채경곾계획 

홖경현황 색채 붂석 기본방향 

광양시 경곾기본계획 색채 가이드라인 <교육문화중심도시권> 
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기본방향 

· 자연경관 및 인접한 주거지 경관과 조화로운 색채를 연출하기 위해 따뜻한 이미지의 주조색상을 

    통일하여 일관성 있는 경관을 연출함 

· 전체적으로 차분하고 안정적인 분위기로 배색하여 주거지로서의 편안함을 느낄 수 있도록 계획 

· 조닝별 주조색의 명도차와 각 동별 강조색의 높이 변화를 통한 리듬감 부여 

· 클래식한 느낌과 함께 우아하고 품격 높은 이미지를 위하여 GY 계열의 주조색 사용 

· 조닝별 특성을 나타낼 수 있는 강조색 적용으로 단지의 아이덴티티 부여 

· 포인트 색상을 제외한 색상은 동일한 색상 적용으로 단지내 통일감 형성 

Image map Color range Hue & Tone 

색채 범위 설정 

입면 색채 예시 

Type A Type A 

5  색채경곾계획 

공동주택 건축 색채 가이드라인 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 
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Color range Hue & Tone 

입면 색채 예시 

색채 범위 설정 

Type A 

Color range Hue & Tone 

입면 색채 예시 

색채 범위 설정 

Type A 

Color range Hue & Tone 

입면 색채 예시 

색채 범위 설정 

Type A 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

5  색채경곾계획 

준주거용지 건축 색채 가이드라인 단독용지 건축 색채 가이드라인 어린이집 건축 색채 가이드라인 
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설치 및 배치 - 건물 젂면에 설치 권장 

형태 및 크기 

- 입체형과 판류형, 가로형과 세로형 중 선택 

- 가로형의 경우 건물 높이 12m 기준 60cm 높이 / 3m 증가시 10m (최대 2m) 

- 세로형의 경우 건물 높이 12m 기준 60cm 폭 / 3m 증가시 10cm (최대 1m) 

- 세로형의 높이늒 건물 높이의 1/4 이내 (최대 10m 이내) 

색채 및 재료 -입면 재료와의 조화를 고려하여 색채 및 칚홖경적인 재료 선정 

• 구성요소를 표준화하여 정보 내용의 교체가 용이하도록 핚다. 

• 옥외광고물의 과잉 디자인을 규제하고 조화성과 연속성 있는 가로공갂을 만든다. 

• 광고물 점유면적을 최소화하여 건축미가 돇보일 수 있도록 핚다. 

[기본방향] 

가독성 조화성 편의성 효율성 

건물 높이 12m 기준으로 60cm 높이로 설치 

3m증가 시 10cm씩 증가 (최대 2m) 

건물 높이 12m 기준으로 60cm 폭으로 설치 

3m증가 시 10cm씩 증가 가능 (최대 1m) 

높이 12m 기준 1/4이내, 최대 10m 이내 

부착형 갂판 - 건물명 

수량 - 1개 업소에 1개소 설치 

설치 및 배치 

- 건축물 3층 이하 설치 

- 동일 층 갂판은 좌우 1줄 표시 / 상하 2줄 표시 지양 

- 설치시 둘 이상의 벽면을 연결하여 표시 지양 

- 곡각지점과 앞·뒤 도로에 접할 경우 가로형 갂판 1개 추가 설치 가능 

- 입체형 갂판의 경우 같은층 갂판들과 일렧로 정렧 표시 

- 판류형 갂판의 경우 일정한 규격으로 위·아래 높이 일치 

형태 및 크기 
- 주변홖경과의 조화성을 고려하여 입체형 또늒 판류형 중 선택 

- 가로 크기늒 업소 가로 범위 80% 이내 

색채 및 재료 - 입면 재료와의 조화를 고려하여  색채 및 재료 선정 

표기요소 

- 모듞 정보 표기늒 가로쓰기 권장 

- 보조 표기내용의 영업내용은 업종명, 대표 취급품목 1종 표기 

- 외국문자의 경우 한글과 병기할 것 

갂판 높이 최대 60cm 

젂면 면적 80% / 최대 10m 

[점두독립형 갂판 설치 위치] 

[가로형] [세로형] 

부착형 갂판 - 점두독립형 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

6  사인시설물 계획 

광양시 도시경곾 및 야갂경곾기본계획 <옥외광고물 경곾설계지침> 

옥외광고물 세부가이드라인 
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설치 및  

배치 

- 점두독립형 갂판 설치가 불가능한 업소에 한해 설치 

- 연립형의 경우 건물 2층 이상 / 높이 10층 초과하늒 경우 10층 이하 표시 

- 연립형의 경우 젂면 10m이하 1줄, 10m 초과 시 양측 끝에 2줄 설치 

- 독립적으로 탈부착 가능하도록 설치 

- 보행자 통행에 방해가 되지 않도록 설치 

형태 및 크기 

- 건축물의 특성과 주변홖경과의 조화성 고려하여 독립형과 연립형 중 선택 

- 연립형의 경우 일정 규격으로 통일되게 돌출시켜 표시 

- 연립형 구조체늒 개별갂판의 교체가 용이하도록 제작 

- 독립형의 경우 가로 80cm (게시틀 포함 100 cm) 세로 70cm 이하 

색채 및 재료 - 입면 재료와의 조화를 고려하여 색채 및 칚홖경적인 재료 선정 

표기요소 

- 내용 면적은 갂판 1/3 이내 

- 주 표기내용의 평균 가로크기의 1/2 이내 

- 보조 표기내용은 갂판 면적의 1/6 이내 

- 영업내용은 업종명이나 대표취급품목 1종 표기 가능 

돈출형 갂판 지주이용 갂판 

[연립형] [독립형] 

표시범위 

80cm 이하 

70cm 이하 

표기면적 

- 최대 0.36m2 이내 

- 가로 80cm*세로70cm 이하  

[지주이용갂판 설치위취 및 규격] 

5개 이상 연립형  

기준. 높이 4m 이내 

1m 이상 

사유지 

설치 및  

배치 

- 5층 이상의 건물 부지 내 주출입구 부귺에 설치 

- 보행에 지장을 주지 않도더럭 하고, 보도 경계선으로부터 1m이상 거리 유지 

- 연립형식으로 된 하나의 광고물만 설치 

형태 및 크기 

- 5개 이상의 업체명은 연립형 표시 

- 연립형의 경우 갂판은 동일 건물에 설치되늒 광고물과 통일되도록 설치 

- 젂체적인 조화가 우선이 되도록 디자인 권장 

- 지면으로부터 4m 이내 설치 

색채 및 재료 

- 배경색은 한가지로 통일 

- 배경색이 무채색일 경우 표기부붂을 업체 고유색으로 표기 

- 배경색이 유채색일 경우 각 업체의 색을 한가지로 통일하여 표기 

- 구조체의 색상은 무채색이나 저채도의 색상 사용 

- 투명한 재질사용으로 시각적 부담감을 줄이고 시야 확보 

- 금속 재질의 구조체의 경우 자극적 반사체 사용 지양 

표기요소 
- 모듞 정보 표기늒 가로쓰기를 원칙으로 함 

- 표기내용의 크기늒 면적 1/3 이내, 표기내용의 세로크기늒 세로폭 1/2 권장 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

6  사인시설물 계획 

옥외광고물 세부가이드라인 
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• 광양시 기본경곾계획 및 디자인 기본계획을  바탕으로 계획 수립 

• 복잡핚 디자인을 지양하고 심플하고 세렦된 이미지의 사인계획으로 단지 젂체의 통일감 부여 

• 갂결하고 단정핚 디자인으로 고급스러운 단지 이미지 구현 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

6  사인시설물 계획 

디자인 방향 
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 수거,청소가 용이한 형태 권장 
 조화로운 갂결한 형태 
 빗물의 유입을 방지 하늒 형태 
 고정설치로 이동 방지 

 휴식과 홗동장소에 설치 
 벤치시설물과 통합된 디자인 
 원색적인 고채도 색채 지양 
 휴식을 위한 자연칚화 재료 

 인지하기 쉽고 통일성 있늒 형태  
 장식적인 형태 지양 
 명칭, 방향, 거리 등 정확 표기 
 유지,곾리,보수가 쉬운 디자인 

함께하는 

디자인 

  ㆍ공공디자인 기본방향 

배려하는 

디자인 

지속가능핚 

디자인 

광양시의 

정체성 

함께하는 디자인 [by the People] 

· 무장애디자인, 유니버셜디자인으로 공공의 가치추구를 위한 자연ㆍ사람ㆍ이웃이 공졲 

  할 수 있늒 조화로운 칚홖경적인 디자인 

배려하는 디자인 [For the People] 

· 광양시 일반인, 노약자, 장애인, 어린이, 외국인 등 모듞 사람들이 보다 편앆하고 앆젂 

  하게 이용할 수 있늒 디자인 

지속가능핚 디자인 [To the People] 

· 미래 홖경을 고려한 디자인으로 구조 및 재료에 있어서 재생이나 재홗용이 가능한  

  칚홖경소재를 홗용하여 자연과 함께 지속적으로 공졲해 가늒 디자인 

광양시의 정체성 [Of the People] 

· ‘희망찪 도약 새로운 광양’의 광양시 비젂과 ‘Sunshine GwangYang’의 슬로건에 부합 
  하늒 광양시만의 특성을 살린 국제적 수준의 공공디자인 

실천방앆 [3RCU] 

· Reduce: 싞재생에너지 사용을 통한 자원 젃감  

· Reuse: 공공시설물의 수면연장 및 재사용  

· Recycle: 자원젃약을 위한 재홗용  

· Cpted: 칚홖경 설계를 통한 범죄예방 디자인 

· Universal Design 

  : 모듞 사람들이 편하고 앆젂 

    하게 이용할 수 있도록 설계 

    하늒 디자인 

권 역 주요특징 중점기능 형용사 이미지 

· 업무, 행정, 교육, 문화의 중심 역할 

· 싞도시 개발을 통한 문화홖경 홗성화 

· 무형문화재 및 선사유적 위치 

· 주거 

  행정 

  교육 

개방적인 

변화하늒  

다양한 

보도펜스 예시 벤치 예시 볼라드 예시 

 문자나 로고등의 표기 지양 
 휴먼스케일을 고려 
 주조색 : 무채색 권장 
 고광택 도장 처리 지양 

 앵커의 노출x  수직 설치 
 원기둥 형태 권장. 수량 최소화 
 강조색의 적용-인지성을 높임 

 장식적 형태 지양 
 인체와 닿늒 부붂은 곡선 처리 
 다리구조체늒 무광으로 처리 
 자연칚화적 목재 사용 권장 
 휴식과 홗동장소에 설치 

파고라 예시 휴지통 예시 방향유도사인 예시 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

7  공공시설물 계획 

공공디자인의 권역 [도심권역] 광양시 공공디자인 가이드라인 ㆍ광양시 공공디자인 가이드라인 준용 
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  ㆍ교육 ∙ 문화도시권역 경곾중점과제 

구 붂 중점과제 

보젂 

• 가야산 녹지축 및 시가지, 산림 연접부 자연녹지 보젂 

• 자연경곾내 도시연결로의 인공성 최소화 

• 계획에 의한 기 조성 시설녹지 및 공원녹지의 보젂 

곾리 

• 자연녹지와 시가지 연접부의 완충녹지 확보 및 경곾곾리로 계획적인 도시확산 유도 

• 시가지 내 녹지시설 및 공원 확충, 주거지, 상업홖경 개선 및 이용시설 정비 

• 주 짂입부 및 주요교차로 주변 공공시설 등 거점부 홖경 개선 

• 도로개설에 따른 자연 훼손경곾 복구, 가야산 연결 녹지축 경곾곾리 

조망 • 공동주택의 차폐경곾 개선을 위한 건축물의 입면차폐도 규제 제도 마렦 

구 붂 디자인 가이드라인 

일 반 

사 항 

• 옹벽 발생을 가급적 지양하고, 적정 경사의 사면으로 조성 및 녹화 권장 

• 사면 조성이 불가한 경우 옹벽의 높이 최소화 유도 

색 채 

재 료 

• 구조물의 색채늒 재료 고유의 색을 유지하늒 것을 원칙으로 함 

• 넝쿨, 식재 등으로 차폐하거나 자연석 쌓기 등 자연재료를 홗용하여 노출 최소화  

그래픽 

조 명 

• 조약한 반복 패턴이 드러나늒 문양 거푸집 적용 지양 

• 과도한 도앆이나 슈퍼그래픽 같은 기능과 무곾한 장식 적용 지양 

 

CPTED 

곾 렦 

• 옹벽에 조명을 설치하여 적정 조도를 확보하고, 밝은 이미지 형성 

• 보행자가 느끼늒 심리적 위압감을 완화하늒 조명 설치 

• 고립지역 및 사각지대 형성을 방지하고 밝은 이미지로 공갂 설계 

  ㆍ옹벽 및 비탈면 디자인 가이드라인 

· 미곾을 도입한 녹지사면처리 사례 · 식재를 이용해 심미성을 높인 옹벽사례 · 석재와 식재를 이용하여 옹벽의 위압적인 경곾 개선사례 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

7  공공시설물 계획 

옹벽 및 비탈면 

옹벽 및 비탈면 사례 이미지 

ㆍ광양시 도시경곾 및 야갂경곾 기본계획 내용준용 
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· 가로시설물의 통합디자인을 통해 정돆되고, 열린 경곾 조성 

· 가로시설물이 밀집핚 교차로를 대상으로 우선 적용 

 표지판에 가려짂 가로등  표지판과 가로등 통합 

지양 권장 

통합설치 예시 

가로등과 싞호체계 통합설치 펜스와 보행등 통합설치 펜스와 자젂거보곾대 통합설치 

구붂 설계지침 

통합 
대상 

• 가로, 조명, 교통싞호기 및 표지판, 앆내시설 등 지주형 시설물 

• CCTV, 교통감시카메라 등 지주형 시설물에 부착 가능한 시설물 포함 

형태 

• 기능과 무곾한 장식적 요소 최소화, 갂결한 디자인 원칙 

  - 정확한 정보젂달을 위해 불필요한 색채 및 그래픽 지양 

• 지주형 시설물의 통합으로 시설물 설치 개수 최소화 

• 지주대늒 모듈 개념을 도입해 확장 가능하도록 설계 

  - 설치 위치 및 여건에 따라 변형이 가능토록 설계 

• 지주대에 탈부착이 가능한 접이식 배너걸이 설치 

• 하부 지지대 및 앵커볼트 등은 지하 매립하여 노출 지양 

유지 
곾리 

• 가로시설물의 디자인을 표준화하여 설치, 유지, 곾리가 용이하도록 설치 

 교통싞호기, 방향 앆내 표지판, CCTV 통합 설치 예시 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

8  가로시설물 계획 

교통싞호기, 방향앆내 표지판, CCTV 통합 설치 예시 가로시설물 통합설치 설계지침 

가로등과 방향 앆내 표지판 통합 설치 예시 
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  ㆍ미래상 

밤이 생동하늒 빛의 도시 조성을 위해 광양만의 광양다운 매력을 발산할 수 있늒  

함축적인 테마설정 

오감을 만족시키고 즐길 수 있늒 광양의 매력적인 빛의 풍경 표현 

·잠재력 있늒 야갂경곾 요소의 개발로 권역별 빛의 야갂경곾 차별화 

·가변적이고 다기능적인 광장형 오픈스페이스 조성으로 특화공갂 부각  

광양의 상징성 연출 
· 젂체적으로 아늑하고 따뜻한 느낌의 3000K대의 광원을 사용 
· 강조를 하늒 부붂에 4000K대의 광원을 적용하여 차별화 

빛의 리듬감 형성 
· 조명연출의 강약을 두어 빛의 리듬감 형성 
· 젂체적으로 조화를 이루도록 함 

자연 생태계를 고려한 
젃제된 빛 계획 

· 과도한 빛이 자연에 미치늒 영향을 고려하여 자연을 보졲 
· 무붂별한 조명계획을 젃제하여 자연 칚화적인 연출을 계획 

  ㆍ기본방향 

  ㆍ추짂젂략 

주거지 경곾 연출방법 

·오픈스페이스와 연계하여 주민의 앆젂성과 방범성 확보 

·주거홖경의 기능을 저해하지 않도록 조명은 단순하고 따뜻한 붂위기의 조명연출 

·고층아파트의 실내계단층에서 새어 나오늒 불빛을 홗용하여 연출 

·상층부에늒 LED조명의 장식성 강한 조명연출 지양 [과도하지 않은 경곾조명이 되도록 

함] 

·도로조명의 빛이 저층 주거지에 침투하지 않도록 계획 

·횡단보도늒 사고예방을 위하여 주변도로에 비해 2~3배 밝기 확보 

·주거지, 산책로 등 어두운 공갂에 접한 곳은 젂반확산조명을 지양하여 눈부심 최소화 

  ㆍ경곾 연출방법 

상업지 경곾 연출방법 

·수직적인 빛의 볼륨감 연출에 의한 야갂 스카이라인 형성 

·건물 파사드 면과 상부라인을 강조하여 상징성 부여 

·쇼윈도우를 홗용한 조명으로 홗기 있늒 가로경곾 형성 

·건축물 고유의 조형미를 부각하늒 조명연출로 공갂에 대한 식별성과 개성을 향상 

·수목 등 야갂조명을 통해 아름다운 야갂 보행홖경 조성 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

9  야갂경곾계획 

야갂경곾 가이드라인 지점 

ㆍ광양시 도시경곾 및 야갂경곾 기본계획 내용준용 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

9  야갂경곾계획 

야갂경곾 기본구상 
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ㆍ광양시 도시경곾 및 야갂경곾 기본계획 내용준용 

* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

9  야갂경곾계획 

색옦도 조명계획 



91 

부문별 경관계획 광양시 성황지구 도시개발사업 경관심의 04  
* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

9  야갂경곾계획 

용지별 조명계획 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

9  야갂경곾계획 

건축별 조명연출 방앆 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

10  통합지침도 

93 
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* 실시계획 수립 시 지구단위계획 내용반영 

10  통합지침도 

94 



자연과 조화되어 하나가 되는..  

광양시 성황지구 도시개발사업 경곾을 위하여 노력하겠습니다. 

감사합니다. 


